Sofielund

TALJA FORETAGSPARK

UTHYRES:

Kontors-, industri- och forradslokaler




- -

o,

YA

RETAGSPARK . e —-uidit

wwwy goThHund 88



INNEHALL

SAMMANFATTNING | 05
FASTIGHETENS FORDELAR | 06
FASTIGHETSBESKRIVNING 08 - 09







TALJA FORETAGSPARK

SAMMANFATTNING

AB Sofielunds Foretagsparker ager sedan arsskiftet 2011/12 fastigheten Flen Talja 1:24. Den har
tidigare agts av elektronikféretaget Talaris (tidigare De la Rue respektive Interinnovation) som haft
saval kontor som tillverkning och lager dar. Verksamheten flyttades under 2011 utomlands och
fastigheten tomstalldes och saldes till Sofielund.

Fastigheten ar belagen ett par kilometer norr om Flen i Talja Sédra industriomrade. Den ligger mycket
vackert pa en sluttning med utsikt 6ver Taljasjon.

Det ar Sofielunds avsikt att sammanféra flera sma- och medelstora féretag i fastigheten i en s.k.
foretagspark. Fastigheten marknadsférs darfor under namnet Talja Féretagspark. Férutom sjalva
lokalerna med parkeringsplatser &r vi aven beredda att tillhandhalla tjanster som hyresgéasterna

efterfragar, exempelvis stadning, kaffemaskiner och catering av mat i den befintliga matsalen.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Flen Talja 1:24

Adress Taljavagen 8, Flen

Agare AB Sofielunds Foretagsparker
Nybyggnadsar 1976, tillbyggd 1981 och 1986
Lager 465 m?, i separat byggnad

Industri 3720 m?
Kontor 2510 m?
Kallarplan 1 080 m?
Totalyta 7775 m?
Tomtyta 60 375 m?
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TALJA FORETAGSPARK

FASTIGHETENS FORDELAR

. Goda kommunikationer, nara vag 53, 55, 57 och 221.

. Tekniskt mycket bra skick.

. Hog teknisk standard med ny klimatanlaggning

. Inga hart slitna eller smutsade ytor

. Generdsa gemensamhetsutrymmen med bl.a. omkladningsrum och
personalmatsal

. Goda parkeringsmaijligheter

. Valfungerande industriomrade

. Vackert lage vid Taljasjon







TALJA FORETAGSPARK

FASTIGHETSBESKRIVNING

LAGE

Fastigheten ar beldgen ett par kilometer norr

om Flen i Talja Sédra industriomrade. Den ligger
mycket vackert pa en sluttning med utsikt éver
Taljasjon. Vag 55 och 57 passerar omradet

och vag 53 och 221 ansluter i naromradet.
Tagforbindelse finns till Flen och Flens taxi finns i
stationshuset.

Omradet fungerar mycket val och har en god
belaggning. Har finns bl.a. Bilprovningen, GB
Glace fryslager, GTS Frakt, Flens Byggmaskiner
och Dackcentrum. | det angransande Talja Norra
industriomrade finns bl.a. Statoil Logistik, Rindi
Energi, Flens Byggelement och Granlunds
Gravmaskiner.

FORDELNING AV YTOR

m Kontor: 2510 m?

m Industri: 3720 m?
Kallarplan: 1080 m?

m Lager: 465 m?
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KONTOR

Byggnadens kontorsyta uppgar till totalt 2 510 m?2.
Av dessa ytor ligger ca 830 m? dver industridelen,
uppford 1976. 12 kontorsrum och 17 platser

i landskap, konferensrum, arkiv om ca 12 m?

mm. 1986 uppférdes den nyare kontorsdelen
som ar utford i tva plan om totalt 1 680 m?2.

31 kontorsrum och 15 platser i landskap, 4
konferensrum mm.

Kontor och konferenslokaler kan uthyras
mdblerade. Alla mébler ar ljusa, moderna och i
gott skick. Ytorna i kontors- och konferensrum
ar val underhallna varfor det ar mojligt att flytta
in omedelbart utan andra atgarder an eventuella
nya vaggar mellan olika hyresgaster.

All modern datakomunikation finns indragen i
byggnaden. Hiss finns mellan kallarplan och upp
till dvre kontorsplan. Hiss for 12 personer, max 1
000 kg. Ett valv om ca 12 m? finns.




TALJA FORETAGSPARK

HUVUDBYGGNAD

Forutom ovan namnda kontorsytor rymmer
huvudbyggnaden en industridel om 3 720 m?,
uppférd 1976 och tillbyggd 1981 och 1986.
Takhdjd ca 2,90 — 3,50 meter.

Under delar av industriytan finns en kallare om 1
080 m? varav 158 m? ar ett skyddsrum som idag
fungerar som personalmatsal.

Samtliga ytor haller ett mycket gott skick. Den
tidigare verksamheten har varit ren och for
delar av ytan har det stallts krav pa luftkvalitet.
Laddningsaggregat for truckar finns.

SIDOBYGGNAD - LAGER

Pa fastigheten finns en separat lagerbyggnad
uppférd 1976. Byggnaden &r isolerad och har
takhojd 4,20 — 4,70 meter. Byggnaden ar férsedd
med en stoérre och en mindre lastport.

TEKNISK BESKRIVNING AV

BYGGNADEN

Huvudbyggnaden har gjuten betongplatta.
Lagerytorna har asfalterade golvytor.
Huvudbyggnaden har betongstomme och det
fristaende lagret en stalkonstruktion. Bjalklag av
betong. Fasaden har varierande ytskikt. Tegel,
betong och aluminium. Fénster av tva eller
treglastyp. Brandlarm installerat i hela byggnaden
samt ett kombinerat Larm och Passagesystem.

UPPVARMNING

Uppvarmning sker genom fjarrvarme och
vattenburna radiatorer.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten forsorjs av kommunalt vatten och
avlopp.

KLIMATANLAGGNING

Ventilationssystemet byggdes om och
uppdaterades grundligt 2009-2010. Systemet
styrs centralt och fjarrovervakas. Installationerna
ar av market Siemens. Varmeatergivning via
varmevaxlare pa taket. Separat kylsystem med
maskineri fran 1976 och 1995 i industridelen. |
kontorsdelen ar kylmaskinen fran 2011.

TOMT

Tomten utgodrs av en svagt sluttande tomt
med utsikt dver en sj6. Ej bebyggda ytor
utgdrs av asfalterade omlastningsytor,

175 parkeringsplatser och grasytor. Av
parkeringsplatserna ar 76 st forsedda med
eluttag. Tomten ar omgardad av stangsel med
automatisk grind.

MILJO

Den tidigare verksamheten har aldrig medfort
utslapp eller annan férorening som kan ha
paverkat marken. Tomten bestod huvudsakligen
av akermark fram till byggnationen 1976.









Sidobyggnad - lager




TALJA FORETAGSPARK

PLANRITNINGAR

B2: Overvaning i den storre huskroppen — kontor

B2 2 B2 1
Ca 320 m?, Ca 360 m?,

B1: Bottenvaning i den storre huskroppen — industri + separata

Varmforrad

Ca 420 m?,
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T
B1 5 B1 2
Kallférrad Ca 420 m?, Ca 625 m?,
Ca 95 m? ' ['_Ih- x .
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Forradstalt B1 7 B1 6 B1 4 B1 3 } j ,f B1_1

Ca 300 m? Ca 170m?, Ca 680 m?, Ca 830 m? Ca 440 m? ™ " ca400 m?,
(varav kontor
ca 150)
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TALJA FORETAGSPARK

B0: Kallarlokal i den storre huskroppen — personalutrymmen, duschar,
personalmatsal, forrad mm

BO m._ !
Ca 1050 m?,
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TALJA FORETAGSPARK

C2: Overvaning i den mindre huskroppen — kontor

C2 I
Ca 800 m? %
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C1: Undervaning i den mindre huskroppen — industri och cellkontor

C1
Ca 660 m?, !
(varav kontor ca 180 m?) :
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Sofielund

AB SOFIELUNDS FORETAGSPARKER

Hantverkaregatan 8A
642 37 FLEN

0157-720 20

info@sofielund.se
www.sofielund.se




